REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

Miejscowos¢: Sochaczew dzialtka 976/158, powierzchnia 271 m2

Zarzadca masy sanacyjnej zaprasza do sktadania ofert na zakup dziatki 976/158, powierzchnia 271
m2 za cen¢ nie nizszg niz 291.000,00 zt netto. Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem biurowo-
uslugowym sprzedawana w trybie sprzedazy egzekucyjne;j.

I.

L.

II.

Przedmiot sprzedazy z wolnej reki

Przedmiotem sprzedazy z wolnej r¢ki jest prawo wilasnosci nieruchomos$ci  zabudowanej
budynkiem biurowo- uslugowym stanowiacym dziatke gruntu nr 976/158 o powierzchni 271 m2
potozonej w miescie Sochaczew, przy ul. Wiskozowej 5b, gmina Sochaczew, pow. sochaczewski,
woj. mazowieckie, obrgb 0001, jednostka ewidencyjna: 142801 1, gm. Sochaczew. Ksiega
wieczysta nieruchomosci PL10/00057218/9 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Sochaczewie,
Wydziatl V Ksigg Wieczystych. Budynek biurowo- ustugowy powierzchnia uzytkowa 90, 60m2.
Prawo wlasnosci do nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowo- ustugowym nalezy do os6b
fizycznych na zasadzie wspdlnosci ustawowej majagtkowej matzenskie;j.

Warunki uczestnictwa

. Warunkiem uczestnictwa jest ztozenie bezwarunkowej, bezterminowej, pisemnej oferty wedtug

wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu, zawierajace;:

a) 1imi¢ 1 nazwisko lub nazwe Oferenta, jego adres lub siedzibe, nr identyfikacji podatkowej, a
w przypadku podmiotow wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego rejestru —
wydruk aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru,

b) nr telefonu oraz adres e-mail,

c) wskazanie prawa do nieruchomosci , ktorego oferta dotyczy oraz oferowanej ceny, nie nizszej
niz cena wywotawcza,

d) zlozone oswiadczenia o tresci jak we wzorze oferty, stanowigcym Zalgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu,

¢) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy zwroci¢ wadium w przypadku nie przyjecia
oferty,

f) dowod wptaty wadium.

. Oferta musi zosta¢ zlozona w jezyku polskim oraz musi zosta¢ podpisana zgodnie z zasadami

reprezentacji, w przypadku oferentow nie bedacych osobami fizycznymi. W przypadku, gdy
oferta bedzie podpisana przez pelnomocnika, do oferty musi zosta¢ dotgczony oryginat lub
notarialny odpis pelnomocnictwa.

. Oferty w zamknietych kopertach z dopiskiem: ,,Oferta zakupu dziatki 976/158 — NIE

OTWIERAC” nalezy skladaé osobiscie lub przestaé na adres: Kancelaria Doradcy
Restrukturyzacyjnego i Syndyka, ul. Aleksandra Sochaczewskiego 4/52, 96-500 Sochaczew (w
przypadku wystania oferty pocztg lub kurierem, decydujaca jest data wptywu oferty do kancelarii,
a nie data jej nadania) w nieprzekraczalnym terminie podanym w ogtoszeniu.



4,

Oferty niespelniajgce wyzej opisanych wymogdéw beda traktowane jako niewazne.

III. Dowéd wplaty wadium

Warunkiem przystgpienia do udziatu w sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowo-
uslugowym z wolnej reki jest wptata wadium 10% ceny wywotawczej na rachunek bankowy nr. 52
1870 1045 2078 1000 5482 0001 ze wskazaniem w tytule przelewu: ,,Wadium dziatka 976/158 .
Wszystkie optaty bankowe zwigzane z uiszczeniem przelewu ponosi oferent. Liczy si¢ data wptywu

srodkow na wskazany rachunek bankowy.

IV. Rozpoznanie ofert i zawarcie umowy

L.

Rozpoznanie ofert oraz wybor najkorzystniejszej oferty nastapi na posiedzeniu komisji, ktorej
przewodniczy¢ bedzie Monika Wroblewska zarzgdca masy sanacyjnej. Termin oraz miejsce
rozpoznania ofert zostang podane w ogtoszeniu sprzedazy nieruchomosci z wolnej reki.
Kryterium wyboru ofert stanowi zaoferowana cena.

. W przypadku ztozenia kilku ofert z zaoferowang najwyzszg ceng w tej samej wysokosci, zostanie

przeprowadzona dodatkowy konkurs ofert pomigdzy Oferentami, ktorzy zaoferowali takie same
najwyzsze ceny. Konkurs ofert zostanie przeprowadzony za posrednictwem poczty elektroniczne;j
lub telefonicznie. W przypadku otwarcia konkursu ofert, kwota postgpienia wynosi¢ bedzie
1.000,00 zt. Konkurs ofert zostanie rozpoczgty od kwoty wskazanej w zlozonych ofertach,
powiekszonej o 1.000,00 zt.

Wszyscy oferenci, ktorzy ztozyli oferty zostang powiadomieni o wyborze najkorzystniejszej
oferty za posrednictwem poczty elektronicznej na wskazany w ofercie adres mailowy lub
telefonicznie. W przypadku, gdy po otwarciu ofert wystgpi sytuacja opisana w punkcie 3 powyzej,
zarzadca zawiadamia o tym fakcie oferentow, ktorzy zaoferowali takie same najwyzsze ceny,
wzywajgc ich jednoczesnie do zaoferowania kwoty postgpienia zgodnie z punktem 3. Umowa
sprzedazy zostanie zawarta z oferentem, ktéry w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert
zaoferuje najwyzsza sume.

. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi w terminie do dwoch miesiecy od dnia wyboru oferty, po

uprzedniej wptacie pelnej ceny sprzedazy, pomniejszonej o uprzednio wplacong sume wadium,
na konto bankowe masy sanacyjnej wskazane powyzej w Rozdziale 11l dotyczagcym wadium.
Wszelkie optaty bedace przedmiotem niniejszej sprzedazy, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia
aktu notarialnego, koszty wypisow dla obu stron, koszty wpisu do ksigg wieczystych oraz
wszelkie ewentualne podatki i inne optaty publicznoprawne — pokrywa kupujgcy Oferent.

. Jedyna akceptowalng formg zaptaty jest przelew calej kwoty ceny wraz z Vat, pomniejszonej o

uprzednio wptacone przez Oferenta wadium, na rachunek bankowy, dokonany w takim terminie,
by uznanie rachunku bankowego nastapito najpdzniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie aktu
notarialnego — umowy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowo-uslugowym.
Jezeli w zakreSlonym w zdaniu poprzedzajgcym terminie $rodki nie zostang zaksiggowane na
rachunku bankowym, wptacone przez Oferenta wadium przepada, nawet jesli nie uptynat jeszcze
termin okreslony w punkcie 5 powyze;j.

. Z zachowaniem terminu okreslonego w punkcie 5 powyzej, akt notarialny zostanie zawarty w

terminie ustalonym miedzy stronami. W przypadku braku porozumienia co do terminu zawarcia
aktu notarialnego, termin wskazany zostanie jednostronnie przez zarzadce.

. Akt notarialny zostanie sporzadzony w kancelarii notarialnej wskazanej przez zarzadc¢ Monike

Wroblewska

10.Wadium wptacone przez Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza,



zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia.

11.Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow, zostanie zwrocone na wskazane przez nich
rachunki bankowe, w terminie 5 dni od daty wyboru najkorzystniejszej oferty.

12.Wadium przepada w razie uchylenia si¢ przez Oferenta, ktorego oferta zostata uznana za
najkorzystniejszg od zawarcia umowy sprzedazy i zaptaty ceny na warunkach opisanych w
niniejszym Regulaminie. W szczegdlnos$ci wadium przepada w przypadku nie zawarcia umowy
z przyczyn zaleznych od Oferenta w terminie okre§lonym w punkcie 5 powyzej.

13.Wylacza si¢ zastosowanie przepisu art. 70* § 2 kodeksu cywilnego, tj. w przypadku uchylenia si¢
od zawarcia umowy zarzadcy masy sanacyjnej z jakiejkolwiek przyczyny. Oferent, ktorego oferta
zostala wybrana jako najkorzystniejsza, nie moze zada¢ zaptaty podwojnego wadium, ani
naprawienia szkody. Oferentowi nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia z tego tytuhu.

V. Pozostale warunki

1. Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.

2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

3. Skfadanie ofert warunkowych jest wykluczone.

4. Tres¢ oferty nie moze — pod rygorem niewazno$ci — pozostawaé w sprzecznosci z niniejszym
Regulaminem.

5. Zastrzezenia zawarte w ofercie zlozonej przez Oferenta sprzeczne z niniejszym regulaminem
bedg uwazane za bezskuteczne. Dodatkowo oferta zawierajgca zastrzezenia sprzeczne z
niniejszym Regulaminem moze zosta¢ uznana za niewazng.

6. Oferty niespetniajgce warunkow okre$lonych niniejszym Regulaminem oraz oferty ztozone po
terminie zostang odrzucone i nie beda rozpatrywane.

7. Oswiadczenie Oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jesli
tak to, czy nabywa nieruchomos$¢ gruntowa do majatku wspdlnego matzonkdéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia nieruchomo$¢ do majatku osobistego oferent winien ztozy¢
wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia nieruchomo$¢ do majatku
wspolnego matzonkoéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3)
ustawy — Kodeks rodzinny i opiekunczy, wymagana jest zgoda drugiego matzonka.

8. Na podstawie art. 70' § 3 kodeksu cywilnego zarzadca masy sanacyjnej zastrzega sobie prawo
odwotania lub uniewaznienia ofert bez podania przyczyn, jak réwniez odmowe zawarcia
umowy sprzedazy.

9. Regkojmia za wady prawne i fizyczne przedmiotu sprzedazy zostaje wytgczona.

Wszelkie informacje na temat sprzedazy nieruchomosci gruntowej, jak rdwniez informacje dotyczace
trybu sktadania ofert mozna uzyskac pod nr tel. 797 722 459 w dni robocze od poniedziatku do pigtku
w godz. od 10:00 do 15:00, jak réwniez droga elektroniczng pod adresem mailowym:
kancelaria.primero@op.pl.

Monika Wroblewska
Doradca
restrukturyzacyjny



Zalacznik nr 1 do Regulaminu

MiejScOWOSC, data: .....ovvveiiiiiiiiieii e

Dane oferenta:

(Numer telefonu i adres e-mail do kontaktu)

Oferta

W zwiagzku z ogloszeniem sprzedazy z wolnej reki prawa wlasnosci nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem biurowo-ustugowym stanowigcym dziatke gruntu nr 976/158 o powierzchni 271 m2,
potozonej w miescie Sochaczew, przy ul. Wiskozowej 5b, gmina Sochaczew, pow. sochaczewski, woj.
mazowieckie, obrgb 0001, jednostka ewidencyjna: 142801 1, gm. Sochaczew. Ksigga wieczysta
nieruchomosci zabudowanej budyniem biurowo-ustugowym PL10/00057218/9. Sktadam oferte¢ na
nabycie opisanego sktadnika majatkowego za ceng:

Nadto o$wiadczam, zZe:

e zapoznalem si¢ z Regulaminem sprzedazy nieruchomo$ci z wolnej reki organizowanym przez
Monike Wroblewska zarzadcg masy sanacyjnej oraz w petni i bezwarunkowo akceptuje jego warunki
1 postanowienia.

e zapoznalem si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci bedgcych przedmiotem sprzedazy
i nie wnosze do niego zadnych zastrzezen.

e zostalem poinformowany o wylaczeniu zastosowania przepisu art. 70* § 2 in fine kodeksu cywilnego
i w przypadku nie zawarcia przez zarzadce masy sanacyjnej umowy sprzedazy z jakiejkolwiek
przyczyny, zrzekam si¢ dochodzenia jakichkolwiek roszczen.

e w przypadku wyboru mojej bezwarunkowej oferty jako najkorzystniejszej, zobowiazuj¢ si¢ do
zaptaty zaoferowanej ceny, pomniejszonej o wplacone wadium, w terminie wynikajacym z
Regulaminu.

e przyjalem do wiadomosci, ze w przypadku przyjecia mojej oferty i niezaptacenia calej ceny nabycia



w terminie wynikajacym z Regulaminu, nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy, a wptacone
wadium ulegnie przepadkowi na rzecz masy sanacyjnej

w przypadku niedokonania wyboru mojej oferty, prosz¢ o zwrot wplaconego wadium na
nastgpujacy rachunek bankowy:

nie pozostaje w zwigzku malzenskim i nabywam nieruchomos¢ do swego majatku osobistego™.
pozostaje w zwigzku malzenskim, jednakze z uwagi na rozdzielno$¢ majatkowg z malzonkg
nabywam nieruchomos$¢ do swego majatku osobistego*.

pozostaje¢ w zwigzku malzenskim i nabywam nieruchomos¢ do majatku wspolnego, a zgoda
malzonka spetniajagca wymogi wskazane w Rozdziale V pkt 7 powyzej, stanowi zalacznik do
niniejszej oferty™.

Zalaczniki:

*

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow KRS oferenta™,
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej dotyczacy oferenta*,
zgoda matzonka/-ki na udziat w niniejszej sprzedazy

pelnomocnictwo*,

dowod wplaty wadium

Podpis oferenta

— niepotrzebne skresli¢



